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01. Kurzvorstellung




Vorstellung

Tobias Rotermund Chantal Weiland

Geschdiftsfiihrer Projektleiterin rotermund.ingenieure
rotermund.ingenieure

Interne Projektleitung

Weiterentwicklung fm.benchmarking fm.benchmarking
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Kurzvorstellung rotermund.ingenieure
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Gebdudebetrieb Gebdudekosten
Arbeitsschwerpunkt Arbeitsschwerpunkt
Organisationsanalysen Nutzungs- und
Betriebskonzepte Lebenszykluskostenberechnungen

(Bestand und Neubau)
FM-Ausschreibungen
Begleitung Architekturwettbewerbe
Gutachten/Auditierung von internen
und externen Leistungen Interne Benchmarking-Projekte

Personalbedarfsermittlung Kostenoptimierung/
Wirtschaftlichkeitsberechnungen
CAFM, IT-Systeme flir Gebaudebetrieb

Digitalisierungsstrategie FM/Gebaude

Bild: rotermund.ingenieure
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Kennzahlen fiir die

Immobilienwirtschaft Kennzahlen im Facility Management

Personalkosten,
Instandhaltungskosten,
Energiekosten, Externe
Dienstleistungskosten
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GroRRter Benchmarking Daten/Kennzahlen aus Jahrlich wechselnde Nachste Erhebung:

Pool fur Nutzungs- und der DACH-Region Schwerpunktthemen bis 08/2022
Betriebskosten auf enthalten = 2022: Planungs- und
Vollkostenbasis in « Uber 112 Mio. m?BGF baubegleitendes Facility
Management
Deutschland = 16 Gebaudetypen

Grafik: rotermund.ingenieure (Projektauszug)
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Organisation fm.benchmarking
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02. Flachenkennzahlen
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Flachenkennzahlen Biirogebaude

55% _

Verteilung BGF Verteilung NRF Verteilung NUF
84 % Nettoraumflache 71 % Nutzungsfldche 55 % NUF 2 Biroarbeit
16 % Konstruktionsflache 20 % Verkehrsflache 45 % NUF 1; NUF 3 bis 7

9 % Technikfliache

Quelle: fm.benchmarking Bericht 2022
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03. Kostenkennzahlen
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Verhaltnis Errichtungs- zu Nutzungskosten (Auswabhl)

= Dargestellt ist jeweils der Anteil der
Nutzungskosten

» Sanierungskosten sind nicht
enthalten

Kliniken Buro Industrie Labor Unter- Wohnen

richt
Quelle: fm.benchmarking Bericht 2022 -
13
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Gesamtkosten nach Gebaudetyp (Auswahl)
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Alle Kosten in €/m2 BGF pro Jahr

Quelle: fm.benchmarking Bericht 2022
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Wie werden die Kennzahlen abgebildet? Nur Mittelwerte?

KENNZAHLEN IN DREI EBENEN

;‘ ! l4
1. Ebene Analysekennzahlen - Kosten
£/ (m?BGF - a)
0,00 20,00 40,00 60,00 80,00 100,00 120,00 10.p 1q 20 30 90p MW
Infrastrukturelles GM - Gebiudebezogen | [ | \ | | 818 118 1771 2569 3844 21,09
' N N P VA —— st
2. Ebene Analysekennzahlen - Kosten
€/(m?BGF - a)
0,00 10,00 20,00 25,00 55,00 85,00
Infrastrukturelles GM - Gebdudebezogen 0P 10 2Q 3.4 9P Mw
Verpflegungsdienste 10 | 2,73 356 480 662 962 561
Hausmeisterdienste e | 1,45 1,90 2,63 3,98 6,19 3,34
Reinigungs- und Pflegedienste (Gebsude) | 334 532 842 11,78 17,69 70
% L | 0,6/ 1,03 1,86 3,31 494 2,44
3. Ebene Analysekennzahlen — Kosten
€/ (m?BGF - a)
Reini und Pflegedienste (Gebsude) - >0 1000 1500 90 0p 1 20 3Q 9P MW
Unterhaltsreinigung = - 277 437 658 899 1327 7,50
Fassadenreinigung [ (o] ‘ 0,18 0,31

065 103 160 0,7

w
—

Quelle: fm.benchmarking Bericht 2022
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Nutzungskosten von Blirogebauden
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0€

Quelle: fm.benchmarking Bericht 2022
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Wie haben sich die Kennzahlen

aufgrund von COVID-19 verandert?




Die Teilnahme am fm.benchmarking ist
in den Varianten Lite und Basic
kostenfrei

Gratis Auswertungen

Sie erhalten

eine individuelle "=
Auswertungje ===
Gebaude

Gratis Bericht

Teilnehmer in der Variante Basic

erhalten ein kostenfreies Exemplar des
fm.benchmarking Berichts

rotermund.ingenieure

Teilnahme am
fm.benchmarking

Weitere Vorteile, Informationen

sowie Anmeldung unter
www.fm-
benchmarking.de/teilnehmen/




.Wir vergleichen uns gerne (...), so erkennen wir
unsere Schwachen und nutzen die Ergebnisse
zur Optimierung. Durch regelmaRiges
Benchmarking mit entsprechender
Nachsteuerung zeigen sich (...) Erfolge. Die
Motivation unserer Mitarbeiter wird dadurch
g positiv beeinflusst, so féllt es uns leicht auch
==== bei einem abweichenden Ergebnis das

8§  entsprechende Thema ohne Voreinstellung zu
betrachten und zu beeinflussen.”

Teilnehmer fm.benchmarking
Anonym
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Infrastrukturelles Gebaudemanagement (Objekt) Beispiel
Blirogebaude

0
AuBenanlagen 11% '
-dienste

Reinigungs-

und

Pflegedienste
Hausmeister-

Quelle: fm.benchmarking Bericht 2022
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150€
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Kostenoptimierungspotentiale Reinigung (Auszug)

Wie wirken sich Reinigungszyklen auf die
Unterhaltsreinigung aus?

11,43 €

taglich 5 x pro Woche

Mittelwert fm.benchmarking Bericht 2018

fm benchmarking &

10,26 €
7,70 €

3 x pro Woche 1 x pro Woche

m Mittelwert des Vergleichsclusters

15,0 €

10,0€

50€

0,0€

Wir wirken sich Qualitdtsanforderungen auf die
Unterhaltsreinigung aus?

13,86 €

9,59 €

fm benchmarking b

Hoch Standard Niedrig

Mittelwert fm.benchmarking Bericht 2018
verurage

m Mittelwert des Vergleichsclusters




rotermund.ingenieure

Empfehlung zur
Separierung der

I n Sta n d h a It u n g | Technisches Gebaud|emahagement TaMm |

Betreiben | Instandhaltung (DIN 31051) |

Dokumentieren

[ ]
| Inspektion || Wartung ||Insl:andsetzung

Energiemanagement

Informationsmanagement

Modernisieren

Sanieren

Umbauen
Verfolgen der techn. Gewahrleistung

> Instandhaltung (DIN 31051} > > Instandhaltung (DIN 31051} > > |

t=0 technische Nutzungsdauer t=n t=0 technische Nutzungsdauer t=n t=0

Platzierung der Sanierung im Lebenszyklus

Quelle: fm.benchmarking Bericht 2022
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Instandhaltungskosten
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Instandhaltungskosten
Beispiel Burogebaude

2%
Instandsetzung
Wartung & KGR 500
Inspektion

Instandsetzung
KGR 400

Instandsetzung
KGR 300

Quelle: fm.benchmarking Bericht 2022
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Baupreisindizes vs. Instandhaltungskosten

Baupreisindizes fiir Wohngebaude
(einschl. Umsatzsteuer; Veranderungen gegeniliber dem Vormonat in %)
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Quelle: statistisches Bundesamt (Destatis), 2022
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Kostenoptimierungspotenziale Instandhaltung
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Instandhaltungsstrategie

Zeitplanung fiir Investitionsentscheidungen
Technisierungsgrad des Gebaudes
Bisheriger Instandhaltungsverlauf
Instandhaltungsrate Gebaude
Instandhaltungsrate Technik
Instandhaltungsplanung

Wiederherstellungskosten des Gebaudes, der
Technik

Nutzungsflexibilitdt des Gebdudes/der Technik

X X X 8 X X X X

Eigenleitungsanteil der Instandhaltung
Paketleistungen fir Instandhaltungsleistungen
Regieauftrage vs. Pauschalauftrage

Internes Auftragswesen fir die Instandhaltung
Verursachergerechte Kostenzuweisung fir Nutzer
Vertragskataster

Zyklische Ausschreibungen

Abgerechnete Mehrleistungen

Instandhaltungsarme Konstruktion



Instandhaltungsraten im Vergleich

Hohe der jahrlichen Investitionen in die
Instandhaltung in Bezug auf die
Errichtungskosten

Instandhaltungskosten
IHR =

Errichtungskosten KGR 300 + KGR 400

Quelle: fm.benchmarking Bericht 2022

rotermund.ingenieure

Biro [ 0.6%
Industrie [ 1.2%
Labor _ 1,0%
Unterricht - 0,9%
Wohnen _ 0,9%
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Kosten- und Leistungskennzahlen

€10 64
€9
€8
€7
€6
€5 63

€4

€3
€2

€1

€0 62

Elektroenergie Brennstoffe/Warmetrager

mm Kosten (in €/m2BGF) —\Verbrauche (in kWh/m2 BGF)




04. Weitere Informationen




Detailkennzahlen

benodtigt?

Marktubliche Kosten verflugbar

» 7. B. fur Inspektions-vertrage,
Inspektions-/ Wartungs-/
Instandsetzungsvertrage

Uber 1.500 Detailkennzahlen

Beispiel Aufzugsanlagen

= Antriebsart, Zahl der
Haltestellen, Standort, !
Dienstleistungszyklen

Daten auf Anfrage
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Vielen Dank
an unsere Sponsoren

. APLEONA
GOLDBECK HSG Facility Management
Wir bedanken uns bei unseren =
Sponsoren fiir lhre freundliche
und finanzielle Unterstiitzung!

m ROCKWOOL Gegenbauer

Facility Management

Ohne ihr Engagement ware die
Herausgabe des
fm.benchmarking Berichts nicht
moglich!

db ATrUVIA
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Fragen??

Q 05271/697 999 8

=% info@rotermundingenieure.de

Q Pfennigbreite 8, 37671 Hoxter




