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UBER UNS

Als einer der fllhrenden FM-Berater haben wir uns auf
die Optimierung von Gebdudenutzungs- und Lebens-
zykluskosten, die Erstellung von Gebaudebetriebskon-
zepten, die Begleitung von Architekturwettbewerben
und die Ausschreibung von Facility Management
Leistungen spezialisiert. Seit Gber 10 Jahren unterstiit-
zen wir Unternehmen und 6ffentliche Einrichtungen
im deutschsprachigen Raum dabei, ihre Gebdudenut-
zungskosten nachhaltig zu senken.

Durch die Fihrung des grofSten deutschen Benchmar-
king-Pools fur Nutzungskosten auf Vollkostenbasis und
die Herausgabe des fm.benchmarking Berichts besitzt
das Biro hervorragende Vergleichswerte mit einem
hohen Detaillierungsgrad.

Neben unserem Hauptsitz in Hoxter finden Sie uns
auch in weiteren Regionen. Im Bereich Rhein-Ruhr sind
wir seit 2009 mit rotermund.wanders.ingenieure in
Gelsenkirchen aktiv.

Zur Geschaftsfihrund der rotermund.ingenieure geho-
ren Prof. Uwe Rotermund, Gerda Antonia Rotermund
und Tobias Dominik Rotermund.

links: Blick auf die Ménchemiihle
(Hauptsitz der rotermund.ingenieure)

www.rotermundingenieure.de

rotermund.ingenieure

FAKTEN

rotermund.ingenieure sind ein unabhangiges Unter-
nehmen mit Hauptsitz in Hoxter an der Weser.

= Griindung 2007

= 15-20 Mitarbeiter

= Hauptsitz: Hoxter/Weser

= Weitere Standorte

= Gelsenkirchen
(rotermund.wanders.ingenieure)

= Munster

= |ngenieur- und Beratungsleistungen im Immobili-
en-, Gebaude- und Facility Management

= Lebenszykluskostenberechnungen
= Optimierung Nutzungskosten

= Ausschreibung und Audits von Gebdaudema-
nagementleistungen

» Gutachten Gebdaudemanagement

= Betriebskonzepte und Betreiberverantwor-
tung

= Begleitung Architekturwettbewerbe

= Digitalisierung und IT-Systeme im Facility
Management

= Arbeitsschwerpunkt: Kostenoptimierung von
Neubauten und Bestandsimmobilien

= Gutachten Facility Management

= Kunden in: Deutschland/Osterreich/Schweiz
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Uber 35 Jahre Berufserfahrung als Betreiber,
Planer und Berater

Geschaftsfiihrender Gesellschafter
rotermund.ingenieure

Professur Immobilien-Lebenszyklus-Manage-
ment/ Facility Management an der Fachhoch-
schule Miinster

Offentlich bestellter und vereidigter Sachver-
standiger fur Facility Management (Ingenieur-
kammer Niedersachsen)

Kontakt Geschaftsfuhrender Gesellschafter
rotermund.wanders.ingenieure

Prof. Uwe Rotermund Leitung GEFMA Lounge Niedersachsen

Tel. +49 (0) 5271 6979998 Herausgeber des fm.benchmarking Berichtes
uwe.rotermund@rotermundingenieure.de

www.rotermundingenieure.de

PROF. DIPL.-ING. UWE ROTERMUND M.ENG. TM

Ausbildung/Qualifikation

Ausbildung Feinmechaniker (Industrie)

Ingenieur flr Versorgungstechnik/Krankenhaus-
technik

Master Technische Unternehmensfiihrung
Projektleiter Gebdaudeautomation

Mitglied des Priifungsausschusses Facility Ma-
nagement der Ingenieurkammer Niedersachsen

Seit 1994 Referent/Seminarleiter fur namhafte
Fortbildungsveranstalter
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LEISTUNGSBEREICH FM-ORGANISATION

Zur Kosten- und Qualitatsoptimierung empfiehlt sich
oftmals ein genauerer Blick auf die aktuelle FM-Organi-
sation. Ob Geschaftsprozesse, externe Dienstleistungs-
vertrage oder die Priifung des Personaleinsatzes — wir
analysieren lhre FM-Organisation und geben Hand-
lungsempfehlungen.

Analyse der FM-Geschaftsprozesse
Szenarien fir die externe Dienstleistungsvergabe

Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen im FM

Gesamtheitliche Optimierung der FM-Organisa-
tion

Der fm.check wurde von uns zur ersten Begutachtung
und Einschatzung von Organisationen im Immobili-
en- und Facility Management entwickelt. Mit Hilfe des
fm.check kdnnen durch zielgerichtete Fragen schnell
mogliche Optimierungspotenziale identifiziert werden.

lhre Vorteile:
Organisations- und Leistungsanalyse mittels
standardisiertem Fragebogen
Begleitung und individuelle Erérterung
Zusammenfassung der Ergebnisse in einem
Gutachten

www.rotermundingenieure.de

Bewertung d. bestehenden Personalausstattung
Einbeziehung von Sonderleistungen

Berechnung des Personalbedarfs mittels eigener
IT-Tools

Gutachterlicher Vergleich der Soll- mit der Ist-
Personalstarke

Empfehlung zur weiteren Personalentwicklung

Bildung von Szenarien des Personaleinsatzes in
Folgejahren

vgl. Seite 9, Leistungsbereich Gebaudeautomation.
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LEISTUNGSBEREICH GEBAUDEMANAGEMENT DIENSTLEISTUNGEN

= Darstellung und Erlauterung der Aufbau- und
Ablaufsorganisation

= Beschreibung der Leistungen der Organisations-
einheit Facility Management

= Beschreibung der Service-Level zu den einzelnen
Leistungen

= Hinweise zu Dokumentation der Gebdude und
technischen Anlagen

= ouv.m.

Umfassende Informationen rund um Ausschreibungen
von Facility Management Leistungen haben wir fir Sie
auf einer eigenen Website gesammelt. Unter
www.fm-ausschreibung.de kénnen Sie sich liber den
Ablauf sowie Besonderheiten informieren.

= Unterstlitzung wahrend des gesamten Aus-
schreibungsprozesses

= Erstellen der Vertrage, Leistungsbeschreibung
und der Leistungsverzeichnisse

= Bieterauswahl und Angebotseinholung

= Angebotsauswertung und Vergabevorschlag

www.rotermundingenieure.de

Wir beraten Sie gerne hinsichtlich eines Controllings
der beauftragten Leistungen und fiihren diese auch
selbst durch. Auf Wunsch erfolgt der Audit als Gutach-
ten durch Prof. Uwe Rotermund, Offentlich-bestellter
und vereidigter Sachverstandiger flr Facility Manage-
ment.

= Audit (auf Wunsch auch als Gutachten)

= Controlling der externen Leistungen wahrend
der Vertragslaufzeit

= Feststellung des Erfullungsgrades der vom
Dienstleister zu erbringenden Vertragsleistungen

= Vor-Ort-Bestandsaufnahme zur Vorbereitung
einer Ausschreibung

= Fotodokumentation
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LEISTUNGSBEREICH GEBAUDEKOSTEN

Berechnung Nutzungskosten

Rund um die Berechnung der Nutzungs- und Lebens-
zykluskosten stellen wir lhnen gerne umfangreiches
Info-Material zusammen. Bitte sprechen Sie uns an!

= Berechnung der Nutzungskosten

= Optimierung der Nutzungskosten durch ver-
schiedene Gebaude- und Nutzungskonzepte

= Gutachterliche Bewertung der Nutzungskosten

Berechnung Lebenszykluskosten

= Berechnung der Lebenszykluskosten Bestandob-
jekte, Neubauprojekte oder Projektentwicklun-
gen

= Optimierung der Lebenszykluskosten durch ver-
schiedene Gebaude- und Nutzungskonzepte

= Einzelbetrachtung zum Einsatz unterschiedlicher
Materialien und/oder Anlagen

= Berechnung der Lebenszykluskosten mit dynami-
schen Berechnungsmodellen (VoFi Vollstandiger
Finanzplan oder Barwert-/Kapitalwertmethode),
nach DGNB/BNB oder GEFMA 220

www.rotermundingenieure.de

Internes Benchmarking

Unter internem Benchmarking verstehen wir einen Un-
ternehmens- bzw. Kundeninternen Vergleich von Kenn-
zahlen. Die Ausfiihrung eines internen Benchmarkings
wird je nach Anforderung des Vergleichs angepasst.

=  Workshop zum Aufbau des Kennzahlensystems

= Erstellen eines Benchmarkinghandbuches und
der Datenerfassungsformulare

= Datenauswertung und Erstellen eines Berichtes

= Hinweise und Handlungsempfehlungen zu mogli-
chen Kostenoptimierungspotenzialen

= Aufbau eines Mehrjahresvergleichs
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LEISTUNGSBEREICH IT-SYSTEME

Neben den Steuerungs- und Regelungsaufgaben fiir die
Gebaudetechnik ist die Gebdaudeautomation ein zen-
trales Instrument der Betriebsfiihrung der Gebaude.

In vielen Fallen werden die Moéglichkeiten der Gebau-
deautomation nur rudimentar genutzt. Wir haben es
uns zur Aufgabe gemacht die Gebaudeautomation als
zentrales Betriebsfihrungsinstrument richtig zu nutzen
und die Moglichkeiten zur Kosten- und Qualitatsopti-
mierung wahrzunehmen.

= Erstellung von Pflichtenheften Gebdudeautoma-
tion

= Planungsbegleitende Optimierung der Gebau-
deautomation

= Planung der GA- und GLT-/MSR-Technik (Gewerk
480)

= Aufbau der IT-Systeme zur technischen Betriebs-
fihrung

= Schnittstellen-Konfiguration CAFM — GLT

vgl. S. ,fm.datenbank” auf Seite 17

www.rotermundingenieure.de

rotermund.ingenieure

Softwareldsungen aller Art schaffen bis dato ungeahnte
Potentiale fiir die Optimierung des Gebdudebetriebs.
CAFM-Systeme bilden einen digitalen Raum in dem
Informationen und Aufgaben zentral geblndelt und zur
Verfligung gestellt werden. Oftmals gestaltet sich die
Implementation oder Neuanschaffung eines passenden
Produktes schwer. Wir helfen lhnen gerne dabei lhre
Anforderungen zu formulieren und anschlieBend einen
passenden CAFM-Anbieter zu finden. Dabei profitieren
Sie auch von unseren guten Kontakten

Aufnahme und Sichtung des digitalen Ist-Zu-
stands sowie |hrer Geschaftsprozesse

Prazisierung lhrer Anforderungen mit Fokus auf
Zukunftsfahigkeit

Unterstiitzung bei der Auswabhl, Einfiihrung und
Evaluation Ihrer CAFM-Einflihrung

Gerne unterstlitzen wir Sie bei der Datenintegration in
lhrem CAFM-Projekt

Ausschreibung eines CAFM-Systems

Fachliche Unterstiitzung bei der Einflihrung
eines CAFM-Systems

Datenintegration in CAFM-Systeme
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BAUBEGLEITENDE LEISTUNGEN

Die Rahmenbedingungen unter denen der Betrieb ei-
nes Gebaudes stattfindet, werden zu einem grofRen Teil
bereits in der Planungs- und Bauphase festgelegt. Lei-
der kommt es in der Praxis immer noch haufig vor, dass
in einem Bauprojekt nur bis zur Ubergabe des Gebau-
des oder ggf. noch bis zum Ablauf der Gewahrleistung
gedacht und geplant wird. Wir unterstiitzen Sie dabei,
bei der Gestaltung und Steuerung des Bauprojektes
auch die spater im Betrieb auftretenden Anforderun-
gen zu bericksichtigen.

Baubegleitendes Facility Management, u.a.
Erstellung Dokumentationsrichtlinien
Abstimmung IT-Systeme
Erstellung Betriebskonzept
Klarung Betreiberverantwortung
Dienstleisterauswahl/Ausschreibung

Planung Ubergang Bau/Betrieb

www.rotermundingenieure.de

Eine Gebadudezertifizierung bietet verschiedene Vor-
teile. Gerne unterstitzen wir Sie bei der Zertifizierung

nach:

DGNB (DGNB-Auditor)

BNB
BREEAM
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GUTACHTEN FACILITY MANAGEMENT

Als 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandi-
ger flr Facility Management ist Prof. Uwe Rotermund
berechtigt als Gerichtsgutachter und Sachverstandiger
tatig zu werden.

Im Auftrag von verschiedenen deutschen Gerichten
hat Prof. Rotermund Sachverstandigengutachten zur
grundsatzlichen FM-Organisation ebenso wie zu spezi-
ellen Themen erstellt, darunter:

= (Miet-)Nebenkosten

= Heizkosten

u Sonstige Betriebskosten

u Instandhaltung (Wartung und Instandsetzung)

- Contracting

u Gebdudemanagement

. Facility Management

" u.a.
Neben Gerichtsgutachten erstellen wir auch Parteigut-

achten und Schiedsgutachten zu den oben genannten
Themengebieten.

www.rotermundingenieure.de

Die Gutachtenerstellung muss nach den Regelungen
des §22 der Sachverstandigenordnung der Ingenieur-
kammer Niedersachsen erfolgen:

= Unabhangigkeit

=  Wertungsfreiheit

= Gewissenhaftigkeit

= Ho6chstpersonlichkeit

Die Gutachtenerstellung erfolgt persénlich durch Prof.
Uwe Rotermund.

Fir folgende Gerichte wurden Gerichtsgutachten
erstellt:

= Oberlandesgerichte

= Landgerichte

= Amtsgerichte
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SEMINARE UND TAGUNGEN

Unsere Expertise ist Uber die Landesgrenzen hinaus
gefragt, sei es bei Tagungen, Konferenzen oder im Rah-
men von Fortbildungsveranstaltungen. Dabei arbeiten
wir mit nahmhaften Veranstaltern zusammen.

Wir halten deutschlandweit Vortrage — sicher auch in
Ihrer Ndhe! Eine Ubersicht und aktuelle Termine finden
Sie online unter

www.rotermundingenieure.de/seminare/

www.rotermundingenieure.de

Oft ist es sinnvoll, Seminare und Schulungen speziell
auf die Bedirfnisse eines Unternehmens anzupassen
und hausintern durchzufiihren. rotermund.ingenieure
bieten Ihnen dazu individuell zugeschnittene Inhouse-
Seminare fiir nahezu alle Themen aus dem Facility
Management an.

Unsere Seminare richten sich in der Regel an Unter-
nehmen aus der Industrie, Banken, Versicherungen,
Gesundheitswesen und Kommunen. Die Teilnehmer-
zahl liegt idealerweise bei funf bis zehn Personen.

Die gewlinschten Schulungsthemen sprechen wir in-
dividuell mit Ihnen ab. Hierbei kdnnen Sie sich aussu-
chen, ob Sie bereits bestehende Seminare buchen oder
eigene Themen zusammenstellen. Eine Themenaus-
wabhl finden Sie in unserem Flyer ,Inhouse-Seminare”,
den Sie Uber info@rotermundingenieure.de anfordern
kénnen.
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fm benchmarking &

FM.BENCHMARKING

VERGLEICHEN SIE IHRE IMMOBILIEN-KENNZAHLEN

Weitere Informationen: Mit dem fm.benchmarking erheben rotermund.inge- Das fm.benchmarking wird in Kooperation mit folgen-
nieure kontinuierlich Immobiliennutzungskosten und den Institutionen durchgefiihrt:
verwalten dadurch die groRte branchentibergreifende

www.fm-benchmarking.de Datenbank fur Nutzungskosten auf Vollkostenbasis

= Wissenschaftliche Unterstiitzung

in Deutschland. Die Ergebnisse der Analysen werden FH Manster
im jahrlich erscheinenden fm.benchmarking Bericht = Kooperationspartner Verband
vorgestellt. DGNB
GEFMA elV.
Ziel des fm.benchmarking ist es, klare Richtlinien zu IG Lebenszyklus
schaffen, mit denen sich Optimierungspotenziale auf- RealFM elV.
decken lassen. So kdnnen Sie Kosten reduzieren und SVIT Schweiz

Immobilien wirtschaftlicher betreiben.
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Mit dem ILKR? berechnen und
analysieren Sie schnell und ein-
fach die Lebenszykluskosten
von Immobilien, auch ohne
spezielle Vorkenntnisse.

“

UBER DEN ILKR?2

Der ILKR? berechnet die Lebenszykluskosten in un-
terschiedlichen Betrachtungszeitraumen. Er lasst sich
bereits in friihen Planungsphasen einsetzen und ist
im weiteren Projektverlauf skalierbar. Dabei lassen
sich natiirlich jederzeit Anpassungen auf lhr Projekt
durchfiihren.

Die ermittelten Ergebnisse kénnen fiir die strategi-
sche und operative Planung genutzt werden. Per Klick
geben Sie lhre Berichte grafisch oder tabellarisch aus.
Auch Benchmark-Vergleiche erstellen Sie sehr einfach
und schnell.

Der ILKR? wurde im Rahmen eines durch die Deutsche
Bundesstiftung Umwelt geforderten Projektes entwi-
ckelt.

www.rotermundingenieure.de

LEISTUNGEN UND FUNKTIONEN

Komfortable Berechnungsmaéglichkeiten

= Version flr Einsteiger und Fortgeschrittene
= Benutzerdefinierte Einstellungen

= Anpassung auf Projekte

= wenige Eingangsdaten

= schnelle Berechnung

Verschiedene Verrechnungsvarianten

= Neubau
= Gebdudesanierung
= Vergleich zwischen Neubau & Gebadudesanierung

Uberblick der Immobilienkosten

= Kennzahlenausgabe nach gdangigen Normen

= Ausgabe in Diagrammen und Tabellen

= Marktvergleich: Automatische Gegeniiber-
stellung mit Werten aus dem aktuellen
fm.benchmarking

Prof. Uwe Rotermund Ingenieurgesellschaft mbH & Co KG | 15
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Weitere Informationen:

www.fm-ausschreibung.de

fm.ausschreibung 3
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KOSTEN REDUZIEREN, LEISTUNGEN OPTIMIEREN

So widerspriichlich die obige Aussage auf den ersten
Blick auch erscheint: Durch eine erfolgreiche Aus-
schreibung lassen sich beide Ziele verwirklichen. Wie
dies funktionieren kann, zeigen wir lhnen auf unserer
Website www.fm-ausschreibung.de.

Die Seite ist aus dem Bedirfnis entstanden, interessier-
ten Personen und Unternehmen Informationen zum
Ablauf sowie zu den Bestandteilen einer Ausschrei-
bung im Facility Management zu geben.

Wir informieren Sie umfassend und beantworten lhre
zentralen Fragen: Vom Konzept bis zur Vergabe, von
Begriffen bis zu Handlungsempfehlungen. Dies gilt (b-
rigens sowohl flr die Ausschreibung einzelner Gewer-
ke als auch fiir umfassende Vergabevorhaben.

www.rotermundingenieure.de

Dienstleisterdatenbank

Sind Sie auf der Suche nach einem Dienstleister in lhrer
Region? Sie mdchten nicht ins Schwarze greifen und
schon vor Beauftragung wissen, wie ein Unternehmen
von anderen Kunden bewertet wird?

In unserer Dienstleisterdatenbank finden Sie all die-
se Informationen - und noch viel mehr. Schauen Sie
vorbei.

Blog

Auf unserem Blog werfen wir wochentlich einen Blick
auf die Branche. Die Experten der rotermund.ingenieu-
re berichten stets aktuell und geben Ihnen Tipps und
Tricks rund um die Ausschreibung von FM-Leistungen.
Reinklicken lohnt sich!
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FM.DATENBANK

VERWALTUNG VON TECHNISCHEN ANLAGEN

Weder Ausschreibungen noch ein optimierter Gebau- Die fm.datenbank bietet verschiedene Vorteile fur den
debetrieb sind ohne eine belastbare und aktuelle Da- alltaglichen Gebrauch:

tensubstanz moéglich. Dennoch sind nicht vorhandene
oder liickenhafte Bestandsdaten insbesondere im Tech-
nischen Gebdudemanagement ein groRes Problem. = verschiedene Export-Moglichkeiten

= Reporting auf Knopfdruck

. . . = Komfortables Suchen und Finden
In ca. 85% aller Ausschreibungsprojekte muss zunachst

eine Bestandsaufnahme durchgefiihrt werden. Dies * Mehrmandantenfdhig
ist nicht nur ein erheblicher Kosten- und Zeitfaktor. Es = Frei definierbare Zugriffs- und Schreibrechte
bestehen auch erhebliche Risiken fiir die Betreiberver-

. = Transparenz liber alle Anlagen
antwortung und den Versicherungsschutz.

= Verfligbarkeit der Daten in Echtzeit
Wir sind der Meinung: Gebdudedaten missen nur ein = Zentrale Stammdatenhaltung
mal erhoben und anschlieRen gepflegt werden. Dazu

bietet die fm.datenbank eine kostenglinstige Losung. * Online-Datenbank oder Access-Losung

= Auf Wunsch individuell erweiterbar
Die fm.datenbank unterstiltzt Sie bei der Anlagenver-
waltung und der Kontrolle von Priif- und Wartungszy-
klen. Sie kdnnen sowohl einmalige Ereignisse als auch
regelmaRig anfallende Aufgaben festlegen und zentral
steuern.

Gerne prdsentieren wir [hnen die Datenbank in einer
Live-Umgebung.
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Weitere Informationen
und Projektvorstellungen:

www.rotermundingenieure.de

Referenzen zu Gutachten, insbesondere
Gerichtsgutachten, kénnen leider nicht
verdffentlicht werden. Wir bitten um Ver-
sténdnis.

REFERENZEN

Banken/Versicherungen (Auszug)

Deutsche Bundesbank

Deutsche Rentenversicherung Bund
Hannover Rickversicherung
Investitionsbank Berlin

Kasseler Bank

KfW Bankengruppe

HDI Gerling/Talanx

VHV Versicherung

Finanzinformatik

Fiducia & GAD IT AG

Offentliche Auftraggeber (Auszug)

Europdisches Patentamt
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
Gemeindeprifanstalt NRW

Land Rheinland-Pfalz

Staatliches Baumanagement Niedersachsen
Stadt Darmstadt

Stadt Hannover

Stadt Minchen

Stadt Osnabriick

Stadt Worms

Rhein-Erft-Kreis

Landkreis Weilheim
Georg-August-Universitat Gottingen
Universitat Bonn

www.rotermundingenieure.de

Industrie (Auszug)

Airbus Deutschland

adidas

Daimler

eBay Deutschland
Heidelberger Druckmaschinen
John Deere
Mast-Jagermeister SE

Phoenix Contact

Volkswagen

WILO SE

Sonstige (Auszug)

Bulwien Gesa

Morgan Stanley

Arminius Kapitalgesellschaft
Deutsche Messe AG
Lotterie Hessen

Mainova AG

Roche Diagnostics
Stadtwerke Hannover

Medien/Rundfunk (Auszug)

Bayerische Rundfunk (BR)
Bertelsmann

Deutschlandradio

Norddeutscher Rundfunk (NDR)
Zweites Deutsches Fernsehen (ZDF)
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LASSEN SIE UNS UBER FACILITY MANAGEMENT SPRECHEN

Unsere Expertise ist Uiber die Landesgrenzen hinaus
gefragt. Neben dem Projektgeschaft konnen Sie uns
auch bei verschiedenen Veranstaltungen treffen, sei
es bei Tagungen, Konferenzen oder im Rahmen von
Fortbildungen.

Wir halten deutschlandweit Vortrage — sicher auch in
Ihrer Nahe!

Weitere Informationen hierzu finden Sie auf unserer
Website unter www.rotermundingenieure.de

www.rotermundingenieure.de

Kontaktieren Sie uns, wenn Sie weitere Fragen oder
Wiinsche haben. Wir sind gespannt, was wir fiir Sie tun
kénnen.

Prof. Uwe Rotermund Ingenieurgesellschaft mbH & Co KG

In der Monchemuhle
Pfennigbreite 8
D-37691 Hoxter

Tel. +49 (0)5271 697 9998
Fax +49 (0)5271 697 9999

info@rotermundingenieure.de
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